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" ACORD DE ASOCIERE/

CAPITOLUL I.
SUBORDONAREA PROPRIETATII

1.1.Prin prezentul acord de asociere, Asociatia Proprietarilor de Aparlamente
162 - cu sediul in T asov str.Alunis nr.3, bl A31, sc.B, parter - a proprietariler de
apartamente din imobilele situate in Brasov strazile: Jepilor 22, 24, 25 Fragilor
4(A23), Alunis 3(A31B); Jepilor 28, 30, 32, 34, Alunis 4{A33); Jepilor 36;
Mestecanis 1, 3(A35), B-dul Valea Cetatij 2/(A36) si Alunis 2(A32) , supune
bunurile societatii in ascciatie, Bunurile includ cladirile ce constau in
epartamente individuale. Apartamentele impreuna cu suprafetele comune si
utiiitatile care nu fac parte din nici un apartament formeaza proprietatea comuna.

Proprietatea comuna include urmatoarels: terenul, subsclul cu instalatii
aferenie, faladele, terasa necirculabila, casa scarii, scarile, inczperile de
folosinta comuna(uscatoriile), trotuar de garda, anlena R-TV, instalatiile interfon,
liftul cu instalatiile si incaperile aferente, balcoanele si plaiiormelel de |a casa
scaril sl se excepteaza pivnitele individuale din subsol.

1.2. Asociatia supune bunurile pentru a crea un plan de proprietate in asociatie
canform legii, :
Fiecare apartament individual se afla in proprietate part.culara.
Bunurile comune vor fi in proprietatea tuturor propriete;.'or epartamentelor,
conform cu cota parte proportionala din proprietate.
Cota de proprietate proportionzla va fi conforma c.: orocentsjul stabilit
pentru fiecare apartament in functie de suprafata utila in metr; Jatrati.

1.3. Anexa 1, care face parte integraria din prezentul ~Acord de Ascciere
cuprinde lista apartamentelor din proprietate, suprafetele corespunzatcare i
melri patrati si procentul din suprafata totala a tuturor apartzr 2ntelor.

CAPITOLUL IL.
INREGISTRAREA ASOCIATIEI CZ PRIPR, STAR

2.1. Prezentul Acord de Asociere are si rol de Regulameri de organizare si
functionare &l Asociatiei de Proprietari pana lz elaborarea ncului R.O.F.

2.2. Fiecare apartament aflat in proprietate particulara <1 orice transfer de
proprietate ulterior, trebuie inregistrat in registrul de Care Funciara, Obligatia
inregistrarii proprietatii sau a modificarilor ulterioare la Caitea Funciera revine
proprietarului.
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PLANUL PROPRIETATII
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S T Fiecare apartament consta in suprafata cuprinsa intre zldunle de penme}ru exte-
rioare ale apartamentului. Zidurile, subdiviziunile dintr-un apartamgﬁt Si suprafata interioara
a zidurilor de perimetru, podelele si tavanele, se considera ca facqnd parte dm apaﬁamen-

tul Tn care sunt cuprinse. Noo B o e
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3.2. Proprietate asupra unui apartament va include si proprietatea asupra cotei parti pro-
portionale din proprietatea comuna alocatd apartamentului respectiv, conform Anexei 1.

Proprietatea comuna va include toate partile din cladire care nu sunt parti dintr-un apar-
tament: aceperisul terasa, zidurile exterioare, dalele, coridoarele, scarile, vestibulele, ho-
lufile, mansardele, balcoanele de scara, spatiile de parcare, spatiile de depozitare (zltele
decat pivnitele individuale), instalatiile pentru distributia apei potabile, tevile, conductele,
canalele, aparatele de aer conditionat, cablurile, liniile de utilitate publica, liftul cu instaltiile
aferente. 3

s.3. Suprafetele exterioare ale zidurilor de perimetru, podelele si tavanele din jurul
apartamentelor, tevile, conductele, sau alte linii de utilitate ce trec prin apartamente dar
deservesc mai mult de un apartament vor fi considerate proprietate comuna si nu parii ale
unor apartamente.

- 3.4, Fiecare apartament Tmpreuna cu cota sa de proprietate comuna indiviza va repre-
zenta o parcela individuala de proprietate imobiliara si va forma o unitate care poate fi van-
duta sau transferata in orice alt mod, numai ca un tot.

Fiecare apartament poate fi folosit sau vandut in deplina libertate de catre proprietarul
sau, tinandu-se cont numai de constrangerea expusa mai sus si de legile si reglementarile
care se aplica pentru proprietatile imobiliare individuale.

Fiecare proprietar poate detine si folosi proprietatea sa individuala numai in scopuri loca-
tive. Schimbarea destinatiei apartamentului se face cu aprobarea Adunarii generale a pro-
o tarilor, cu respectarea prevederilor art. 4.10 si a prevederilor legale Tn vigoare.

CAPITOLUL IV
ADMINISTRAREA ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

4.1. La data aparitiei Sentintei judecéatoresti prin care Asociatia de Proprietari devine per-
soana juridica toti proprietaril imobilului devin automat membrii ai Asociatiei de Proprietari,
indiferent daca au semnat sau nu, Acordul de Asociere.

In cazul dobandirii ulterioare a apartamentului, noul prprietar va deveni automat membru
al Asociatiei de Proprietari in momentul dobandirii dreptului de proprietar asupra aparta-
nentulul.

Fiecare proprietar va rdmé&ne membru al Asociatiei pAna cand inceteaza a mai fi propri-
star,

4.2. Toate acordurile si hotararile adoptate de asociatie conform procedurilor de votare

stabilite prin statutul de infiin ’ﬁip/ﬂn\prezentul acord de asociere, vor fi considerate
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" Nerespectarea acestor hotarari va duce la sanctionarea persoanelor vinovate, putdnd

merge pana la evacuarea silita din apartament. B T
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4.3. La prima Adunare Generala a Asociatiei tinuta la infiintare, p upnetaru w::r :ﬂ&ge un
Comitet Executiv si o Comisie de Cenzori. Comitetul Executiv va ﬁLLIiﬂrrzat saﬁc‘pnneze
in numele proprietarilor in ce priveste administrarea si functionare cladirii,.cu exceptia
‘problemelor asupra carora statutul sau prezentul acord de ESUEIEI’E“[}I‘EMEH nen:esnatea
unui vot al proprietarilor. Hotararile care necesita un vot al proprietarilor Vor fi adoptate n
cadrul Adunarii Generale a Proprietarilor.
Ordinea de zi a Adunarii Generale de alegeri va fi de requld urméatoarea:
- Apelul nominal
- Prezentarea ordinii de zi a Adunarii Generale
- Citirea procesului verbal al sedintei precedente
- Rapoartele membrilor Comitetului Executiv in functiune
- Raportul Comisiilor
- Alegerea comisiei de validare
- Alegerea membrilor Comitetului Executiv
- Prezentarea si analiza problemelor ramase in lucru si nerezolvate
- Prezentarea noilor propuneri de activitati

4.4. Comitetul Executiv este format din trei membri alesi pe o perioada de un an.
Funtnle Camjtetuiu: Executiv vor fi Ufm::tﬂ&ll‘ElE o
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presedinte
vicepresedinte
trezorerier-secretar
Persoana care primeste cel mai mare numar de voturi la Alegerea Comitetului Executiv
va Tndeplini rolul de presedinte al Comitetului Executiv si al asociatiei.
Comitetul executiv se va Tntalni periodic, ori de cate ori situatia o impune, dar nu mai
putin de o data la fiecare luna.

4.5. Comisia de Cenzori are sarcina sa verifice si sa actioneze ca un consilier al asoci-

atiel si al Comitetului Executiv, pentru problemele financiar-contabile ale asociatiei.

Comisia de Cenzori va informa Adunarea Generala cel putin o data pe an, asupra starii
financiare a Asociatiei de Proprietari.

Comisia de Cenzori are doi membri angajati cu contract civil de Comitetul Executiv.

4.6. Adunarea generala va fi convocaté cel putin o data pe an.

Adunari generale extraordinare pot fi convocate de presedintele Comitetului Executiv
sau de proprietari, ori de céte ori se considerd necesar.

Presedintele trebuie sa convoace Adunarea Generald in termen de 10 zile de Ia primirea
solicitarii proprietarilor care detin cel putin 20% din proprietate.

4.7. Anuntul convocérii Adunarii generale va fi facut in scris la afisierul blocului Si prin
convocator care va fi semnat de toli proprietarii cu luare la cunostintad. Anuntul trebuie s&
confina data, ora si locul unde se va tine Adunarea generala si lista problemelor ce vor fi
discutate.



+.8. Fentru ca Adunarea generald sa fie iegal constituita, este necesar ca 2/3 din
“Proprietari sa fie prezenti personal sau prin reprezentanti. Dac3 t:w::rurjh'r;ji'."-.nu éé_te,_?ntrunit,
Adunarea Generala poate fi suspendata si convocata din nou la o data ulterioard.yn cazul
-recanvocarii Adunarii Generale, proprietarii pot hotari asupra pruhlémaiar'din:tjr‘dfné,a de zi
a sedintei améanate, indiferent daca cvorumul de 2/3 este sau nu Tnthf,r__njt. i &
4.9. Hotararile Adunérii Generale se iau cu majoritate de voturi, adica-su“rmai mult de
'50% din voturile proprietarilor prezenti la Adunarea Generala, cu exceptia cazurilor in care
statutul sau prezentul acord de asociere prevad un numar mai mare de voturi,

4.10. Un numar de voturi mai mare de 80% din numarul proprietarilor este necesar 1n

urmatoarele situatii.

a) Modificarea Statutului sau Acordului de Asociere.

b) Dizolvarea Asocialiei si vanzarea intregii proprietati.

c) Garantarea unui Tmprumut sau a unei ipoteci cu intreaga proprietate asupra
cladirii.

Schimbareea destinatiei apartamentului, In acest caz este necesar obligatoriu acordul
vt “nilor de pe orizontala si verticala apartamentului.

De asemenea, un numar mai mare de 75% din numarul de voturi al proprietarilor este
necesar pentru aprobarea lucrarilor de Tmbunatatire a confortului si eficientei cladirii (cum
ar fi instalatii mai importante ca boilere de apa calda, incalzire centrald, rezervoarele de
apa, lifturi si alte dotari de amploare similara).inchirierea unor camere din partea de propri-
etate comund.Inchirierea se poate face prin contract de Tnchiriere pe o pericadd maxima
de.un an,dupé care se poate renegocia un alt contract de inchiriere.Vinzarea spatiilor din
proprietatea comuna este interzisa.In spatii din proprietatea comuna se poate amenaja
sediul asociatiei de proprietari.

4.11. Fiecarui apartament 7i va fi alocat un vot. Daca existd mai multi proprietari ai unui
apariament, votul nu poate fi divizat. Dacad numai unul dintre coproprietari este prezent la
Aduanrea Generald, acestuia 1i va reveni dreptul de vot pentru apartament. Dacd sunt
prezenti mai multi coproprietari, votul se va da numai in conformitate cu acordul lor unan-
im, care se considerd valabil dacd unul dintre coproprietari voteaza si votul sdu nu
provoaca protestele celuilalt coproprietar pe langa presedintele adunérii,

4.12. Votarea se paote face de catre reprezentanti cu delegatii. Delegatia va fi prezen-
tata presedintelui Adunérii Generale Tnainte de inceperea acesteia. Delegatia de
reprezentare trebuie sa fie scrisa si datat si trebuie facuta de sau Tn numele tuturor copro-
prietarilor apartamentului pentru care se voteaza. Delegatia de reprezentare poate fi revo-
cata numai dupa nstiintarea presedintelui Adunérii Generale si validarea sa va fnceta
automat la sfarsitul Adunarii Generale pentru care a fost intocmita.

4.13. Comitetul Executiv are Tndatorirea de a administra activitatile asociatiei si de a
intocmi actele necesare proprietarilor, ce decurg din Statutul Asociatiei si din prezentul
Acord de asociere. Comitetul Executiv duce la indeplinire hotéararile Adunarii Generale si
gestioneaza:

- Repararez, intretinerea si supravegherea partilor si utilitatilor de uz comun;

- Calculul si colectarea cotelor de Intretinere si a altor obligatii banesti ale membrilor;

- Angajarea si concedierea personalului pentru intretinerea si operarea partilor comune;
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4.14. AsQcialia poate angaja un administrater care 58 efaciuer
Comitetul Executiv, inclusiv activitatile de la pct. 4.13.  dar nelimit

uvitatile autorizate de

al

ndu-se la acestea,
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.~ 4.15. In cadrul oricarei Adunar; Generale, ordinare sau extraordinare, unul sau mgj multi

membri ai Comitetului Executiv pot fi eliberati din functie, moti %"fkﬁa'ui__'nu}: ﬁiriﬁ;vntul
majoritatii membrilor asociatiei. Pe locurile ramase vacante s \af_ég'ﬂﬂi'-'i:rjérnbri n
Comitetul Executiv. Cel sau cei eliberati din functii au dreptul de 8. fi-audiati, in“cadrul
sedintei. NEABY

T
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4.16. Hotararile si procesele verbale ale Adunarii Generale trebuie scrise si pastrate in
arhiva asociatiei. Procesul verbal al unei Adunari Generale trebuie aprobat la urméatoarea
Adunare Generala.

CAPITOLUL V
CONTRIBUTIA LA CHELTUIELILE COMUNE

5.1 Asociatia va raspunde de administrarea si functionarea cladirii si de intretinere,

' repararea, renovarea $i Tnbunététirea proprietatii comune,iar costurile aferente vor fi con-

siderate cheltuieli comune.Proprietarii trebuie s3 plateasca asociatiei o cotd pentru cheltu-
ielile comune,conform cotei lor proportionale de proprietate,descrisad de Anexa 1.

- 9.2 Estimarea sumei necesare pentru cheltuielile comune va fi prevazuta Tn bugetul
anual,ce va fi adoptat de proprietari in cadrul Adunari Generale,inainte de Tnceputul

‘lecarui an fiscal.Comitetul Executiv va pregati proiectul de buget si 1l va supune aprobarii
Jroprietarilor Tn cadrul Adunarii Generale.

5.3 Tn cazul in care sunt necesare si alte sume pentru cheltuieli neprevazute,se poate

. stabili,cu acordul exprimat prin vot a 2/3 dintre participantii la Adunarea Generald,o suma

——— T i T AR G

suplimentara,care va fi platitd de proprietari conform cotei parti de proprietate,prin modal-

t¢ ‘e stabilite prin votul proprietarilor.

5.4 Poate fi stabilit un fond pentru renovari,marimea acestuia fiind hotarita ca parte a
yugetului ce va fi adoptat de Adunarea Generald.Toti proprietari vor contribui la fondul de
enovare,ca parte a cotelor de intretinere obisnuite,proportional cu cota parte din propri-
:tate.Taxa de Intretinere lunara poate contine si o suma destinata fondului de operare (rul-
nent), suma care este hotarata de Adunarea Generals.

5.5. Nici un proprietar de apartament nu va fi exceptat de obligatia de a contribui la chel-

- uielile comune, ca urmare a renuntarii la folosirea unei parti din proprietatea comuna, a

.bandonarii apartamentului sau in alte situatii.

5.6. In cazul aparitiei unor defectiuni Ia instalatiile din apartament, proprietarul este oblig-
t sa inlature cauza defectiunii si sa faca reparatiile necesare in maximum 24 de ore de la
roducerea defectiunii. Dupa remediere va chema reprezentantul Asociatiei de Proprietari
are va constata buna functionare a instalatiei. In caz ca termenul de maj sus nu este
3spectat, proprietarul apartamentului va plati cheltuieli suplimentare de intretinere stabilite



Q8 LOmielll =xecullv, Tunciie ae natura defectiunii. Daca defectiunea produséd a afectat si

- alte'apartamente, proprietarul apartamentului unde a avut loc defectiunfaa‘iﬁe?mbl[gat S&

plateasca despagubiri celor afectati, despaqubiri ce vor acoperi cheltd[éijf%de*_ré aratii

B

. Necesare apartamentelor afectate sa revind la starea initiala. In cazul“rr’ﬁ::c:arq:kprqpn tarii

apartamentelor afectate si proprietarul apartamentului unde a avut Iudlﬂdefeﬂqfdl:ﬁuaﬁju g la
intelegere, atunci valoarea despéagubirilor va fi stabilitd de Comitetul Ex| cﬁtiv?ﬁqﬁés}la val-

' wr ."."‘ Irh - b T
Oare se va refine in maxim patru rate, rate ce se vor adduga cheltuie o delntretinere
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"lunaré a apartamentului cu defect si i se va aplica acelasi regim ca si cheltuielilor de regie.

Suma retinutd va fi data apartamentelor afectate pe baza de documente. In mod similar se |
va proceda Tn cazul unor lucrari efectuate intr-un apartament care a provocat pagube
apartamentelor vecine.

5.7. In cazul cand defectiunile se produc pe proprietate comuna, Comitetul Executiv are

| - obligatia sa remedieze rapid defectiunea produséa si despagubirile pentru remedierea

pagubelor produse in apartamente vor fi suportate de totl proprietarii proportional cu cota
parte din proprietatea comuna.

‘_';_8. Proprietarii de apartamente care detin ciini vor plati cheltuieli de intretinere 1/2 per-
soana pentru fiecare exemplar de animal, indiferent de marimea acestuia.

CAPITOLUL VI )
- NEPLATA COTELOR DE INTRETINERE

~ B.1. Neplata de catre un proprietar a oricirei cote de intretinere obisnuite sau speciale,
sau a unei parli din aceasta, timp de mai mult de 30 de zile de |a data cand plata trebuia
efectuata, constituie neindeplinirea unei obligatii. Comitetul Executiv va stabili o penalizare
pentru suma datorata de catre proprietarul restantier la plata cotelor de intrtinere,
penalizare care nu va putea depasi cea mai Tnalta rata legald a dobanzii si care va fi platita
asociatiei.

6.2. Asociatia poate chema Tn instanta de judecata pentru recuperarea banilor datorati Si
a dobanzii aferente pe proprietarii, pe chiriasii sau si pe proprietar si pe chiriasul care NuU-si
achita cotele de intretinere datorate, daca intarzierea platii depasesete 90 de zile.

CAPITOLUL VII ]
RESTRICTII DE FOLOSINTA; CONSTRUCTiIl

7.1. Fiecare proprietar are dreptul de 3 folosi prprietatea comuna din cladire in conditile
stabilite de lege, de regulamente ale autoritatilor, de Statutul asociatiei, de prezentul Acord
de asociere si de orice alte regulamente emise de asociatie, dar nici un proprietar nu poate
folosi proprietatea comuna astfel incat sa lezeze drepturile sau interesele oricarui alt pro-

prietar,

7.2. Proprietarul care a obtinut aprobarea schimbarii destinatiei apartamentului are drep-
tul de a folosi acest spatiu in conditiile stabilite de lege, de regulamente ale autoritatilor

| 0 '
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. municipale, de Statutul asocciatiei, de prezentul Acord de asccisre 5i de nribé"'arte'i'égie-
~ mentari-emise de asociatie, dar nici un proprietar nu paote folosi prnpnetatea_;nmuna ast-

fel incat sa lezeze drepturile sau interesele oricarui alt proprietar. -.--*’#;
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7.3. Proprietarul unui apartament poate folosi spatiul ca locuinta | pentru EIHE entru
familia sa, pentru chiriasi sau pentru musafiri. Proprietarul unui apaﬁé\ment are drept Il de a
inchiria apartamentul, cu conditia ca chiriasul sa accepte sa fﬂ!DEEES‘C&\EpEfIUI 1n conditiile
orevazute de prezentul Acord de asociere sau de orice alte reguli sau- regmamente ale
asociatiei. Proprietarul este obligat sa inscrie Tn contractul de inchiriere obligatia chiriasului
de a respecta Acordul de asociere, Statutul asociatiei precum si toate documentele emise
de asociatie si de forurile competente care reglementeaza aceste probleme. In cazul cand
mruprletarul nu respecta acest lucru va suporta toate cheltuielile ce decurg din nere-
spectarea de catre chirias a documentelor mai sus enumerate. Un exemplar din contractul

de inchiriere se va depune la asociaie.

7.4. Proprietarul unui apartament este obligat sa8 mentinad apartamentul in buna stare si
este raspunzator de daunele provocate din cuza neindeplinirii acestei obligatii. Proprietarul

r i apartament poate face lucrari de constructi sau renovari in apartament doar daca
aceste lucrari sunt realizate pe riscul si cheltuiala sa si in conformitate cu conditiile stabilite
de autoritatile municipale, de prezentul Acord de asociere si de orice alte reguli si regula-
mente ale asociatiei si a altor prevederi legale.

7.5. Lucrarile obisnuite de intretinere si reparatii ale proprietatii comune vor fi facute pe
Jaza unei hotarari a Comitetului executiv sau a Adunarii Generale a proprietarilor, ce
notarasc ca aceste lucrari de Tntretinere si reparatii sunt necesare pentru pastrarea in bune
conditii a proprietatii. Lucrarile obisnuite de Tmbunatatire a confortului si eficientei propri-
atatii pot fi facute pe baza unei hotarari adoptate cu majoritate de voturi de Adunarea

| Generald a proprietarilor. Instalarea unor echipamente, utilaje complexe si alte Tmbunatatiri

de amploare similard, poate fi facuta in baza unei hotdrari a Adunarii Generale luate cu
votul a 75% din proprietari.

..B. Parfile comune definite de Capitolul |, art. 1.1., se afla in grija tuturor proprietarilor
care participa proportional la intretinerea si repararea lor. Locatarii nu au voie sa
Jepoziteze mobila, pachete, containere si orice alte obiecte in partile de folosinta comuna:
casa scarilor, scari, uscatorii, holuri, etc. Acestea vor fi depozitate in locuri special desem-
1ate de asociatie.

7.8. Reprezentantii asociatiei au dreptul de a intra intr-un apartament in baza unui
sreaviz de cel putin 15 zile, semnat pentru luarea la cunostinta de catre proprietar si inma-
1at acestuia, pentru a repara, pentru a efectua lucrari de intretinere, a renova sau a Tnlocui
arti ale proprietatii comune din apartamentele respective. Daca necesitatea de a intra n
ipartamente este urgenta, (cazuri de calamitate, incendiu, inundatie, emanatii de gaz,
scurgeri de substante chimice nocive, etc), nu este nevoie de preaviz, iar reprezentantii
1sociatiei pot intra, indiferent daca proprietarul este sau nu acasa, daca este de acord sau

. In cazul cand proprietarul nu este acasa se va incheia un proces verbal, semnat de

eprezentantul Comitetului executiv si de doi martori, cu situatia gasita si masurile luate.

7.9. Orice tip de publicitate, in sau pe proprietatea comuna se paote face numai cu acor-



du'l a B0% din membri Asocialiei ae Fmprietari si Tn m-:::::i nbiigatmriu cu aprmbarea propri~
obiectelor zgomotoase, mstrumentermr muzicale, echapamentelnr Cl: ﬁfﬁﬁhﬂca\re audio,
stereo, televizoarelor, radiourilor, astfel incat sa nu deranjeze in r*nr.a:}(:Li1 ifel pe: coiocatarn
blocului. Este interzisa aruncarea gunoiului menajer in afara cont nerelﬂr sau. pulbelelﬂr
sau Tn alte locuri decat in cele special amenajate. Proprietarii care dgtin: ammale ﬂe aparta-
ment raspund pentru deteriorarea parti comune de catre animale shtrebme $a la masuri

'\\I."I .'I F:rl l|ll..i .._

pentru a nu afecta linistea si confortul colocatarilor din imabil. ot

CAPITOLUL VI
SANCTIUNI $1 REEGULI INTERNE

8.1. Administrarea cladirii se va face in conformitate cu prevederile Statutului asociatiei,
prezentul Acord de asociere si cu regulile si regulamentele asociatiei, care se vor adopta
prin vot de catre proprietari in cadrul Adunarii Generale.

wv.2. Fiecare proprietar, chirias, sau ocupant al unui apartament se va conforma regulilor
prezentului Acord de asociere, regulilor si regulamentelor asociatiei si hotararilor si rezoluti-
ilor adoptate legal de cétre asociatie. Nerespectarea acestor prevederi, hotarari si rezolutii
va constitui temeiul actiunii in justutie a asociatiei impotriva proprietarului pentru recuper-
area daunelor sau in vederea obligarii la conformare. In cazul Tn care un chirias sau ait
ocupant al apartamentului nu respecta reglementérile mentionate, asociatia poate chema
in juedcatd chiriasul/ocupantul sau proprietarul respectivului apartament, sau pe ambii,
dupa cum hotaraste asociatia.

8.3. Daca o hotarare a Adunarii Generale a asociatiei sau a reprezentantilor acesteia
este contrard legii, Statutului asociatiei sau prezentului Acord de asociere sau coduce la
lezarea intereselor unei minoritati a proprietarilor, orice proprietar poate intenta actiune in
justitie impotriva asociatiei pentru invalidarea hotéararii respective, in termen de 60 de zile
d: "a adoptarea ei. Actiune Tn justitie nu suspenda executarea hotararii decat daca instanfa
hotaraste ca o astfel de suspendare este necesara.

Presedintele Comitetului Executiv va reprezenta asociatia Tn procesele intentate Tmpotri-
va proprietarilor sau de catre proprietari.

CAPITOLUL IX

9.1.Prezentul Acord de asociere poate fi revocat sau amendat prin votul a mai mult de
80% din proprietarii apartamentelor. Prezentul acord de asociere a fost redactat in sase
exemplare de catre asociati si autentificat la biroul notarului public.
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"~ CAPITOLUL |
Denumirea, forma juridica, obiect.! de activitate, = zdiul, durata,
membrii asociatiei.

Art.1. Denymirea asociatiei este Asociatia Proprietarilor de Az, .2mente 162,
AM.2. Ascciatia este o organizatie non-profit constituita in czxa Legii locuintei
nr.114/1596.

Art.3. Obiectul de activitate consta in:

- adminisirarea proprietatii comune din cladire

- intretinerea, repararea si renovares progrietatii comuna

- imbunatatirea si dezvollares proprietatii comune

- stabilirea bugetului anual

- calcularea si incasarea cotelor lunare de iniretinere <. la proprielarii
apartamentelor

- Incheierea de contracte si asumarea de obligatii in num: propriu ssu &l
proprietarilor de apartamente in chestiuni legate de cladire

Art.4. Sediul asociatiei este in Brasov, str.Alunis nr.3, BIA31 Su B, parter

Art. 5. Durata asociatiei este nelimitata

An.6 Membril asociatiei sunt cuprinsi in lista anexa care facs oarle integrania
din prezentul statut

_CAPITOLUL Il - CAPITALUL SOCIAL, PARTIL. SOCIALE

Ty of

. Art'7. Capitalul social este de 42,370,000 lai,

SheAre. Capitalul social peate fi majorat in urma deciziel Adunzrii Generale, cu
- respectarea prevederilor legale, prin varsarea de lichiditati.

Ari.Q. Capitalul social peate fi redus numai cu respectarea prevederior [egeals
Art.10. Patrimoniul asociatiei nu poste fi cravat de daiorii s=u de alte ebligatii
Fersonaie aie asociatilor,

CAPITOLUL i - CONDUCEREA 8l <DMlidT, -RE.- ~30CiaTls

~AT.17. Asociatia este condusa de Adunares Gensrala, care e intruneste cal
putin o data in fiecare an calendaristic. Intrunirea Adunzri: Generale va fi
anuniata in scris, cu cel putin 10 zile inainte de data intrunifii Peniru ca
hotaririle Adunarii Generale sa fie valids, este n. zesar un cvorum de 2/3 din

g

numearul proprietarilor prezenti personal szu prin resrezentan:i desamnat de e,
In cazul in care cvorumul nu este intrunit, Adunares Ge arai: 4 convocats la
O daia ultericara, cand proprieterii prezenti pet he: i 2. . problemelor
inscrise pe ordinea de zi, indiferer: daca este intrunit sz : nu cvore oyt de 2/3.
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ML e AUUlNdied 'celnerdia va desemna un Comitet Executiv, care u.ﬁrﬂr:ﬁﬁﬁ%in noumeale
-proprietarilor Tn ceea ce priveste administrarea s functionarea clédifﬁf— Comitetdl-Executiv
se va intruni de cel putin patru ori pe an. Numarul membrilor ce fc:_:rm_qg?.é ..Gi'::'mitetul
.Executiv va fi stabilit de Adunarea Generald, dar va fi un numar imbaﬁfgi”rﬁq-;méi putin-de

~ trei membri. Comitetul Executiv va fi condus de un presedinte, care va firdesemnaf‘in per-
soana celu| care intruneste cel mal mare numar de voturi la alegerea Comitelilui Executiv.
Comitetul Executiv va alege vicepresedintele, secretarul si trezorierul, care vor fi membri ai
~ -Comitéetului Executiv. Presedintele Comitetului Executiv va fi si presedintele asociatiei de
. proprietari. Hotérarile Adunarii Generale vor fi luate cu majoritate de voturi, adica cu mai
mult de 50% din voturile proprietarilor prezenti la Adunarea Generali. Pentru situatia n
care pe ordinea de zi figureaza modificare prezentului statut, dizolvarea asociatiel de pro-
- prietari, garantarea unui Tmprumut sau a unei ipoteci cu intrreaga proprietate asupra cladirii
. este necesar un cvorum de voturi mai mare de 80% din numarul proprietarilor.Fiecare
- aparlament din cadrul asociatiei de proprietari d& dreptul la un vot,

Art 13 Membri asociatiei de proprietari pot alege o comisie de cenzori care verificd con-
tabilitatea asociatei. Comisia de cenzori va raporta cel putin o data pe an Adunarii
Generale situatia financiara a asociatiei de proprietari.

rt. 14 Conducatorul executiv al asociatiei este presedintele. Acesta va avea toate
fmputernicirile si indatoririle ce incuba de obicei functiei de présedinte al asociatei. El va fi
desemnat Tn persoana celui care primeste cel mal mare numar de voluri Ia Adunarea
Generalé de alegere a Comitetului Executiv.
Art. 15 Vicepresedintele 1l va fnlocui pe presedinte si ii va Tndeplini atributiile in cazul
absentei acestuia sau cand acesta se afla In imposibilitatea de a-si indepiini atributiiie.
- Art. 16 _Secretarul va intocmi procesele verbale ale sedintelor Comitetului Exgcutiv si
procesele verbale ale tuturor Adunarilor Generale ale asociatiei. Secretarul va pastra reg-
istrele si actele dupa cum va hotara Comitetul Executiv
Art 17. Trezorierul va réspunde de fondurile si bunurile asociatiei. Trezorierul va asigura
0 evidenta contabild corectd de inregistrare_a bonurilor de decontare si facturilor de plata
Ce privesc asociafia. Functia de trezorier poate fi Indeplinita de cel ce Indeplineste functia
ce secretar. ..
Art. 18 Procesele verbale ale sedintelor Adunarii Generale si ale Comitetului Executiv
sLut semnate de presedintele asociatiei si de membri Comitetului executiv si vor fi pastrate
si indosariate de secretarul Comitetului Executiv.

CAPITOLUL IV - OBLIGATIILE PROPRIETARILOR

Art. 19 Toti proprietarii de apartament sunt obligati s& plateasca cotele de intretinere
obignuite sau speciale catre asociatie, pentru a se putea acoperi toate cheltuielile comune
ale cladirii.

Cotele de Intretinere vor fi repartizate in functie de cum si cat aproba proprietarii aparta-

-nentelor, in cadrul Adunarii Generale.

Art. 20 Fiecare proprietar este obligat sa-si mentind apartamentul in buna stare si
aspunde dacé nu se achita de aceasta obligatie.

Proprietarul va plati orice cheltuieli facute de asociatie pentru a repara sau inlocui parti
1in proprietatea comuna, ce au fost deteriorate din vina sa. Proprietarul poate face modi-
icari de structurd In apartament numai in concordanta cu legislatia Tn vigeare privind con-
structiile, numai cu acordul asociatiei, pe riscul si cheltuiala lui, chiar daca aceste modificari

10
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- Neplata din partea unui proprietar a cotei obisnuite de iniretinere safxx‘--,'eii‘-_ufﬁé{-mpérti din
aceasta , limp de mai mult de 30 de zile de |a data cand plata trebuie‘efectuatd, va.consti-
-tui neindeplinirea unei obligatil. T RR R t

Asociatia, prin Comitetul Executiv, va putea stabili o dobanda ce nu va puﬁ'éé'q'epﬁ%f rata
cea mai inalta a dobanzii prevazute de lege. b W AP

Art.21.Fiecare proprietar are dreptul sa foloseasca proprietatea comund ‘a-cladirii atita
‘timp cit este proprietarul apartamentului ce compune proprietatea comuna.ln momentul in
care se vinde un apartament,odatacu el se vinde si partea de uz comun,chiar daca aceas-
ta nu este prevazuta in mod expres in contractele de vinzare-cumparare.

Flecare proprietar poate folosi proprietatea comuna atita timp cit nu prejudiciaza prin
aceasta drepturile si interesele celorlalti proprietari.

Art.22 Proprietarii nu au dreptul de a instala fire electrice,instalatii electrice,instalatii tele-
fonice,antene de televiziune,instalatii,aparate de zer conditionat,pe acoperisul cladirii sau
prin perforarea zidurilor sau acoperisului cladirii,cu exceptia cazurilor autorizate de
Asociatia de proprietar.

Art.23.Controlul activitatii Asociatiei de proprietari poate fi efectuat de organele pre-
vi ute de lege Tn acest scop,carora asociatia este obligatd sa le punéa la dispozitie reg-
istrele,actele societatii si toate informatiile considerate utile.

Art.24.Evidentele contabile si bilantul se vor fine In lei conform legii.

Art.25.Calculul si repartizarea profitului se stabileste prin bilant,aprobat de asociatie,

Art.26.In cazul decesului unuia dintre asociall, activitatea asociatiei va putea continua cu
succesoril testamentari sau lagali,dupa caz.

Art.27 Asociatia se va putea dizolva Tn urmatoarele cazuri:

-cind scopul pentru care a fost legal constituita nu se indeplineste.

-prin hotarirea Adunarii Generale a proprietarilor,cu un cvorum de 80% din voturi.

Art.28.Solutionarea litigiilor dintre asociatie si terle persoane fizice sau juridice romane
este de competenta instantelor judecatoresti romane.Litigiile asociatiei cu persoane fizice
sau juridice strdine sunt de competenta organelor judecéatoresti prevazute Tn legislatia
romina.

Art.29.Pentru recuperarea banilor datorati si a dobinzii a aferente,asociatia va putea
chema in instanta proprietarii care nu-si achitd cotele de intretinere datorate maj mult de
80 de zile,

Executarea acestor hotariri judecatoresti se va face conform Codului Civil In materie.

Art.30.Toti detinatorii de ciini indiferent de marimea lor,vor pléti 1/2 cotd de intretinere
oeniru fiecare animal Tn parte.

Art.31.Prevederile prezentului statut au fost redactate si editate pe calculator Tn sase
zxemplare de catre asociati si autentificate de notariat.

Asociati.

11
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S&E TOoONSTituire &
"Recciatiei Fropriezarilor de Hpertanente 16&",
cu sediul an Brascov, ste.Alunis woee. 3, Bl.R31, Sc. B

Incheisat azi E5.4,133%3, 1la sediul ascociatiei, irm  urma
sedintel proprieter-ilor, avarnd urmatoarea ordine de zi:

= dezbaterea =i aprobarea: - Acordului de Rscciere
= Statutul ascciatiei
- Regulamertul de conviezuire
= Alegerea Comitetului Executiv, & Comisiei de Cernzeri =i &
presedintelul ascciatiei.

In urma prezertarii materialelor s—& trecut ia slegeres
Comitetului Executiv, membrii alesi ai acestuia fiind urmatoriiz
Raduleseu Cornel
Maxim Marinics
Circoe Gheorghe
Eramduse Ironim
Fusulan Elena
Tarcea Marcel
Iordan Mircea
Ferntru Comisia de Cevzeri sy fost alesi:
Eubuiarnu Arngela-Doina
Eaciu Silvia
FPerscana desenrata pertru redactares pProcesulul verkal
& fost D-1 Muresan Ican, care a indeplinit i furctia de =ecietar
SE01IMTa.

Fresedinte al ascciatiei ' a fost sgles D=1 Brearduss
Ircwvim,.

Frim prezertul  proces—verbal ee imputernicesc D-1
Erarnduse Irarnim, presedinte, si D=-ma Fuszulan Elena, contabila, sa
semreze la Biroeul Notarial actele de constituive a Rsocist:ei ce
Froprietari de ARpartamerte 152, precum =i ecoriractele =31
Turnizorii, =i cu alti factori.

Drept pertru care =—a irncheiat prezentul proces wverhal
ir & exemplareiun original =i 5 copiil.

Comitet Executiv, Secreta

Eranduse Irwwim'é%?ﬂhiaﬁ Muresarnd Icar
Fusularn Elerna 44&3#’ ]

Radulescu Corrnel ﬁ x /
Maxim Marinica
Circo Gnecrghe
Tarcea Marcel ;
lcrdan Mircea : )

Freseginte,

Brarduzse Irearnim
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> ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC

ISBASOIU FLOREA
SEDIUL Brasov , str.Juliu Maniu nr.53
Judetul Brasov, tel./fax.153.085

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 772¢"
Anul 1998 luna noiembrie  ziua 2

In fata mea ISBASOIU FLOREA, notar public , la sediul biroului
s-¢” “prezentat: Fusulan Elena, domiciliata in Brasov, str.Jepilor nr.36, bl A34,
ap.17 _mde.tu] Brasov, 1dent1ﬁc:ata prin B.I. seria B. U nr.121745/ 1984 Politia
Brasov si Brandusa Ironim, domiciliat in Brasov, str.Jepilor nr.28, bl. A-33,
sc.DD, ap.27, judetul Brasov, identificat prin B.I seria D.B. M.GEQHQHQQE
Politia Brasov, care confirma exactitatea datelor din tabelele anexate, care fac
parte integranta din act si care arata ca au mandatul expres al tuturor
locatarilor asa cum rezulta din procesul verbal din data de 25.10.1998 al
Asocjatiei Proprietarilor de Apartamente 162 din Brasov, str.Alunis nr.3,
bl.A31, sc.B, parter, judetul Brasov , care dupa citirea actului au consimitit
la qutentificarea prezentului inscris si au semnat toate exemplarele .

In temeiul art.8 lit. b din Legea nr.36 / 1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

“S-a taxat cu 40.000 lei cu chit.nr, 8828 / 1998 .

S-a perceput onorariul de 195.000 lei cu chit.nr. 5194027 /1998 .

S-a aplicat timbru judiciar in valoare de 3.000 le1 .

NOTAR PUBLIC ,
ISBASOIL FLOREA
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JUDSCATOR TS, BRASOV

DOSAR WRen4n0s/1498 . TycmB.T® Rz,

Freped Inte- TEODOR RUSU- judesator
Procuror = CAMEITA PETRESCU

Greflap ~__[ONEILA DsRARAN

Pe rol flind sclutlonarss cerarlit formulsts de ASOCTATTA IE PRCPRIE=

TARI DF AFARTAMENTE 144 . -y Cu.sedlul.in BresovVarrsipnie
pentru dobéndirea personalltetll jurldlod¥ bLA3L scB

La apalul nomlnal .facut In sedinte Camerel de Constllin Eg prazinta
reprszententul asoclatiel.

Procedurs indepllinlita, .

S=a facut referetul.cauzel dupé care: 3 %

Reprezzntsntul gsoclatlie! declers ca nu mal srs elte carerl de
formulat ssu proba de sdnlnlsirat, . .

Lonsteténdu-se sfectuste procedurs probatorls, Instesnts constets

actlunes ce filnd In stare de judecsts, inochele Gezbeterile s! acords

cuvintul In.fond. _— - : . .
Reprazentanta-.lilnisterulul Publle avind cuvintul, pune concluclil

Ga aizlteren careril,. . Bs o : 3
Avdnd ouvantul reprezentantul Asoolatle! solloits sdnlterssg cassrif.

G985 cun.a Ifost-fornulata, In ssnsul de s sa dlspuns inrsglstrapes gosstal

gsovistll Ip Registrul specisl 31 lastantel,

. JUDEBECATORIA
Del}losrgod
T NUMELZ LEGIT

0D ISPUNRE

Admlts cerersa formulats de ASOCTATIS DF PROPRISTARTI DT 47T
162 ci s2diul In Brasov_str Alunis nr 3

in consecints: - ) L N . parter

-Dlspuns inraglstrarea acestsl ssocletil nepsirlimonlsle, cn gcop nelus
aratlv, nonproflt, apollitics, neguvernsmentala, Inflintata_la dasts de
2.11.1954 . avénd ca scop princlpal admlnistrares propRlstsatil cocuns

din cledlra, lar cs orgen de conducers Adupareab Gaherals s! Comltatnl
Executlv, conform statutulul sutentificat, care feca parts Intezrents
dle prezanta. . .

Cu drept de spel in lo zlla da lz pronunntsra,

Froounteta In gssdlnots pusllce szl -12.11,19938 ,

FRESED THTZ ' GREFPIER
RUSU TEODOR IONELA DARABAN

redKi/DacthC/ 16.11.98/exé

14 1, CU |
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Converted by Total Image Converter - (ho stamps are applied by registered version

- R NE X A 2 -

DESCRIERER PROPRIETATII

Hroprietatea Ascciatiei de PFroprietari de Apartamernte 1562
eete situata ivm Brasov, straeazile: Jepilocr 32, 24, 263 Frapgilor
4#1RE3) 3 Alunds 3(A3IIRY; Jepilor 28, 30, 32, 343 Alumis 4 (833
Jepirlor  3G{A34); Alumis 2{ARA3EA), Mestecanis 1, 3I{835) =i Malea
Cetatii I7{A36), =i este compusa divn bloouri de locuinte tip F+8,
P+&, P+4, pu subscluri tehnice =zi acoperisuri tip terasa.

fLa fiecare wnivel exista ue balcor deschis care permite
accesnl la toboganul de gunoi.

Bicouwrile sunt ivnconjwate de spatii verzi si  lacuri  de
parcat auto.
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> ABC Amher TextZ2Image Converter Trial wversion
01 acordl.]jpgsx>>»—- pg.l sunt enuwmerate cele 14 scari cu anexele aferente numite generic "propietari™.La art 1.3 se spune ca
exista Anexal care face parte integrata din prezentul acord 21 cuprinde lista cu apartamentele, suprafata 21 cota parte insa
Anexa 1
- Jpgx>r— pga sSe ohserva clauza ilegala de la art 4.1 prin care propietarii devin sautomat membrili indiferent daca
Zau nu acordul.
JpgErr—- pgi-la art 4.3 sSe arata ca adunarea generala incepe cu un apel nomwinal,pana in 2007 nu s-a pus in

la art 4.4 ze zpecifica ca durata mandatulul este de un an.MNormal nu se precizeaza la care planeta corespunde "anul™ ca
poate sSe referea la planeta Jaturn
—la art 4.7 se preciseaza de obligativitatea unul "convocator™ care trebule semnat de totl propietarii cu luare la
cunostinta a convocarii uneli adunari generale,pana in 2007 nu 2-3 pus in practica
04 acordd.]jpgr>>»>- pgd art 4.5 se arata necesitatea ca 2/3 din propietari sa fie prezenti la adunare.Practic prezentsa este
Similara cu a membrilor de la o echipa de fothal la antrenament urmwat de Zauna.Din documentele de constituire nu rezulta de
fapt citi membrii sunt
D& acordb.]jpgsr>»>»- pge —la art 5.8 propietaril cu ciini "heneficiaza™ de cheltuieli de intretinere suplimentare cu 1/2
persoane.RFRecunosc paha acuma hl S—a pus in practica
07 acord?.jpgxrr»- pyg 7-la art 7.0 Se precizeaza ca partile comune sunt in grija tuturor propiletarilor care participa
proportional la intretinerea 21 reparareasa lor.Pe scara in schimbh propietarii de la parter 21 etajul unu nu platesc curentul
la lift =31 intretinerea acestulia
05 acordd.jpgr>»r- pg.8-la art 9.1 se arata ca Acordul a fost redactat de asociatil 1 dupa iscaliturl sunt in cel mal bun
caz V¥ persoane la care insa le lipsesc datele de identificare si apartamentele cu care intra in asociatiei.la ceilanti
propietari pana la 410 se aplica art 4.1 din pg.2 intrind la categoria "infiati®™

02 statutl.jpgrr>- pg.l- la art.6 se arata ca wembril sunt cuprinsi in lista anexata care face parte integrata din
statut.Lista inca nu exista pana in 2007

10 statutaz.jpygr>»>— pg.2 —-la art 12 se arata Comitetul executiv este format din presedinte,vicepresedinte si trezorier in
schimbh din P.V. de constituire rezulta ca au fost alesi sapte membrii

—la art.18 =e spune ca P.V.se pastreaza =i indosariaza, nu se face asta asa ca la cererea mea au putut sa fie "fabricate™
P.V. in functie de cerinte

11 statuti3.jpygr>»>— pg3-art 31 se precizeazZa ca statutul a fost redactat de asociatl 31 apar sapte iscalituri  iar
iscaliturile ceilanti pana la 410 nu apar

12 pv.jpgx>>FP.V.de constitulre care tine loc 31 de pv de adunare generala la care au participat § persoane din care 7 au
ajuns in comitet 21 402 persoane au devenit fara za stie mwembrii cu ohligatii.MNu rezulta ca au fost convocatl =i au
participat altii in afara de cel care au iscalit lip=sind apelul nominal cum este precizat in Acordul de asociere pgi la art
4.3

13 notar.jpgsrrrnotar care minte cind sustine ca din pv din data de 25.10.19235 rezulta ca au mandat expres al tuturor
propietarilor.

14 incheiere.jpgsrrreste actul prin care A.P.162 primeste persoanalitate juridica.

15 anexaz.jpgrrrexewplu de WATIOMNALIZAERE prin care sSe ulita ca la dats constituirii sunt 28 de propietari ass ca acestia
devin propietari la "gramada™ pe scara avind iarasi regim de "comunisti®™

16 tabel.jpg>»>»in baza acestul tabel inofensiv prin care niste cetatenl certifica ca loculesc pe o anumitas scara fara sa
rezulte ca doresc, ajung nmembrii cu obhligatii depline in A.P.162

Sursa unde se pot gasi Jjpy in wod separat:http://uwyv.weblog.rofusercontent/7861/apl62 jpgs *. jpg

anexaz . jpd: tabel. Jpo: notar. jpd: P dpor: acordl. Jpdg: acordZ . Jpo: acord3. Jpdg: acord4d. Jpog:

acordsS. jpgracorde. jpyg;  acord?.jpgr acordd. jpg:r statutl.jpﬁﬂ' statutZ.jpyg; statuti.jpg




